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DESTINATARIO/A: JEALSA FOODS, S.A

ACORDO DE AUTORIZACION DE INICIO DE TRAMITE DE MODIFICACION
SUBSTANCIAL POR AMPLIACION DO PRAZO- PRORROGA EXCEPCIONAL-
POR EXECUCION DE INVESTIMENTOS RELEVANTES , NA CONCESION DO
DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

TIPO DE TiTULO CONCESION DE OCUPACION DO DPP

OBXECTO REGULARIZACION E UNIFICACION DOS TIiTULOS CONCESIONAIS
DESTINADOS A INDUSTRIA CONSERVEIRA E ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIAS NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO DO PORTO

DE BODION

SOLICITANTE JEALSA FOODS, S.A. (antes JEALSA RIANXEIRA, S.A. por cambio
denominacion social)

CLAVE 12-54-11-C-1

PORTO BODION - ZONA CENTRO - MUNICIPIO: BOIRO

ANTECEDENTES

Mediante resolucién do presidente de Portos de Galicia de data 12 de xufio de 2012
outorgouse a JEALSA RIANXEIRA, S.A. a concesion administrativa para a
regularizacién e unificacién dos titulos concesionais destinados a industria
conserveira e actividades complementarias no dominio publico portuario do porto
de Bodién. A vixencia da concesién era ata o 03/08/2017, con posibilidade de
prorroga.

O 05.04.2016, con numero de rexistro de entrada 3219 a empresa concesionaria
solicita realizar unha actuacién de substitucién de emisario submarino, solicitude
que foi resolta polo Presidente de Portos de Galicia 0 12/04/2018.

0 20/02/2017, con numero de rexistro de entrada 1381, Jesus Manuel Alonso Escuris,
actuando en representacién de Jealsa Rianxeira, S.A. solicita a prorroga da concesién
ata o 25/03/2027, resolvendo o Presidente de Portos de Galicia a dita prorroga o
18/07/2017, establecéndose unha vixencia de ata o 25/03/2027.

Jesus Manuel Alonso Escuris, presentou o 27/12/2018, con ndmero de rexistro de
entrada 9400,solicitude de ampliacion extraordinaria de prazo da concesién asi como
unha prorroga ordinaria de 5 anos, en total 17 anos. En base o disposto na D-T 1° da
lei 6/2017, de porto de Galicia o Presidente de Portos de Galicia resolve 0 18/02/2020
outorgar unha ampliacién e prazo extraordinario e prorroga ordinaria con vixencia
ata o0 03/06/2042, chegando 6 tope de 50 anos.

ENTIDADE PUBLICA EMPRESARIAL PORTOS DE GALICIA
Praza de Europa 5A - 6% Planta

15707 Santiago de Compostela

T. 881950 095

portosdegalicia.gal
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0 22/03/2024 foi solicitada modificacién non substancial para autorizacién de obras
varias no interior das naves, solicitude que foi resolta o 04/06/2024.

0 02/07/2025, con nUmero de entrada 2025/1867972, Jesus Alonso Escuris, actuando
en representacion de Jealsa Foods, S.A solicita unha prorroga excepcional da
concesién administrativa do asunto, en base 6 disposto no artigo 67.2.c) da lei 6/2017
de portos de Galicia.

Na citada solicitude manifesta o cambio de denominaciéon da sociedade de Jealsa
Rianxeira, S.A a Jealsa Foods, S.A, sen modificaciéon da personalidade xuridica,
unicamente da denominacion social.

Achégase a seguinte documentacion:

e Identificacién da concesién a prorrogar

e Xustificaciéon de que as actuaciéns comprometidas cumpren os requisitos
establecidos en el apartado 2, letras b) y c), desagregando cada una delas e
indicando a tipoloxia das actuacién a que pertencen, o presuposto e o prazo
comprometido de execucién.

e Art73:
o Solicitude xustificativa da prorroga excepcional
o Poder de representacion de Jesus Alonso Escuris

o Proxecto basico de “Mejora de condiciones térmicas y de confort en la
planta (cubierta+climatizacion)

o Proxecto basico para “la construccion de una nace industrial destinada
a la valorazacion de subproductos de pescado e implantacion de
productos eficientes energéticamente”

o Memoria econdmica financeira

o Declaracién de compromisos de inversién e prazos

o Certificados de estar o corrente coas facendas publicas (Agencia
Tributaria, Seguridad Social y ATRIGA)

O 05/08/2025 a XEFATURA DA AREA DE EXPLOTACION E PLANIFICACION
PROPON O ACORDO DE INICIO DE TRAMITE.

CONSIDERACIONS LEGAIS E TECNICAS
Vista & solicitude do/a interesado/a.

Visto o artigo 67.2.c) e a Disposicién Transitoria Primeira da Lei 6/2017, do 12 de
decembro, de portos de Galicia,
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Visto o informe favorable da xefatura de area de explotaciéon de planificacidn de data
05/08/2025 en relacién a solicitude inicio de tramite da modificaciéon substancial por
ampliacién de prazo por prorroga excepcional.

Considerando que co tramite desta modificacién substancial da concesion
administrativa poderia ser compatible co Art. 66 da Lei 6/2017 de portos de Galicia
e "a priori” non se observa que prexudica o desenvolvemento das actividades
portuarias nin se producen danos a terceiros.

ACORDO DE AUTORIZACION DE INICIO DE TRAMITE DE CONCESION

Unha vez examinada a documentacién presentada, e considerando axeitada a
solicitude, ACORDASE A AUTORIZACION DO INICIO DO TRAMITE DA CONCESION
DE OCUPACION DO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO cos datos do encabezamento.

SITUACION D DA NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

ENTREPLANTA SOBRE
LINAS DE PRODUGION

DATOS DO PROXECTO A EXECUTAR

TITULAR DE )

FACNECT BASICO E 02 SXECLCIEH
MOMEDD  PéAA A GIHETAUCIOH DUHAA
FROKECTO  EMTAEALANTA FARA OFICKIE 02
PROOUCIGM EH JEALSA RISHAE R,

AUTORESDS  JAVIER ALZJANDRD MOHED ESCURE
PROXECTO ROBEA T CAALOS O20FES MHE

EHXEAERGE TECHIOS MOUSTRIAE
SOLEMACD R 137

T
COUEX]ADO NF 306
DATA [0
PROXECTO (R0
e [P -
ViAna 1T
ORZAMENTO
EXECUTIM 27
POR COMTRATA AT
COH WE

ENTREPLANTA SOBRE
LIAS DE PRODUCIN

Non obstante con cardcter previo 6 inicio de tramite, inférmase o seguinte:
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1. COMPROBACION DA EXISTENCIA DE

SOLICITUDE/S OU TiTULO/S DE
OCUPACION NO MESMO PORTO E PROCEDENCIA DO TRAMITE DA SOLICITUDE

COMPROBACION DA EXISTENCIA DE SOLICITUDE/S OU TiTULO/S DE OCUPACION NO MESMO
PORTO E PROCEDENCIA DO TRAMITE DA SOLICITUDE

existente

7 Non constan solicitudes no mesmo ambito, tratase dunha modificacién dunha concesién

TIPO DE MODIFICACION SOLICITADA

Data de outorgamento do titulo vixente: 18/02/2018

MODIFICACION/S
SOLICITADA/S

CLASIFICACIg')N DA
MODIFICACION

Ampliacién do volume/

- - Mais dun quince por
superficie construida

cento sobre o proxecto

SUBSTANCIAL

Art. 73.2.¢) . .
co previsto no artigo

67.2 .c) da Lei 6/2017.
Prorroga excepcional

ou altura maxima da autorizado por Portos Sotitodor ™
. . Incremento: % >15%
Eg_”gsf)'on de Galicia
Cando o titulo de
outorgamento non
L prevexa a posibilidade
Ampliacién do prazo de prérroga, de acordo SUBSTANCIAL

A modificacién solicitada SI sup6n unha modificacidén substancial da concesidn, segundo o Art. 73
da Lei 6/2017, e por tanto a tramitacion da modificacién Sl serd conforme o Art. 70 (procedemento
de outorgamento de concesiéns) da Lei de portos de Galicia.

2. OCUPACION DE SUPERFICIES NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

PORTUARIO OUTORGADO

ANALISE DE OCUPACION DE SUPERFICIES DO TiTULO DE OCUPACION DO DOMINIO PUBLICO

DETALLE DA

SITUACION DA ANALISE DE OCUPACION DE SUPERFICIES DESCRICION DA APE/EQ_EZ
SUPERFICIE OCUPACION DE (m?)
Tipo de ocupacién Sl | NON SUPERFICIE
Explanada onde
Non permite outros usos en se localiza a
En superficie - industria, 16.460,20
superficie .
Terra parcialmente
construida
Soterrada Permite o uso en superficie O - -
Rampla Rampla existente O - -
Aérea ou voo Permite o uso en superficie O - -
En superficie Non pgrmite outros usos en O B B
superficie
Ocupacién de
leito marifio
para ocupacion
Auga Somerxida Permite o uso en superficie O zzg;rz::gl? 53,35
autorizado por
resolucion
do15.04.2018
Foso Foso existente O - -
Novo recheo Execucién de novo recheo O - -
TOTAL OCUPACION SUPERFICIES 16.513,55

Galicia.

no mesmo ambito

As superficies poderdn sufrir variaciéns debido & actualizacidns cartogréficas ou inspecciéns dos servizos técnicos de Portos de

A modificacion substancial solicitada non implica unha maior ocupacidn de superficie, xa que as obras proxectadas desenvélvense
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3. OBRAS, EDIFICACIONS E INSTALACIONS DE TITULARIDADE DE PORTOS DE
GALICIA QUE SE OCUPAN NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

OBRAS, EDIFICACIONS OU INSTALACIéNS DE TITULARIDADE DE PORTOS DE GALICIA QUE SE
AUTORIZA OCUPAR NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO
X | NON se solicita

4. NOVAS OBRAS NON DESMONTABLES: QUE SE SOLICITA REALIZAR NO
DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

JOSE ANTONIO ALVAREZ VIDAL

E NOVAS OBRAS NON DESMONTABLES? QUE SE SOLICITAN NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO
§ O | NON se solicita/n
‘%L% .. X | Autorizar
g%? Sl se solicita/n O | Regularizar
g SITUACION DESCRICION
£ %g Proxéctanse as seguintes actuaciéns:
2384 1.- Substitucidn de cuberta de fibrocemento.- 416.142 € nunha superficie de 3320

m2 (2.853 m2 en zona portuaria). A localizacion da actuacién e na zona de
empaque/ peche e estuchado, substituindo a cuberta de fibrocemento sobre
cerchas e/ou celosias e correas de formigdn. Substitiese por panel sdndwich con
la de roca de 50 mm.

As actuaciéns inclien:

e  Retirada de placas de fibrocemento existentes, plastificado, etiquetaxe
e paletizado das mesmas nunha zona delimitada e protexida. Carga do
material desmontado e restos de obra sobre camion.

. Colocacién de cobertura de paneis sandwich illantes de aceiro, coa
superficie exterior grecada e a superficie interior lisa, de 50 mm de
espesor e 1150 mm de anchura, formados por dobre cara metalica de
chapa estandar de aceiro, acabado prelacado, de espesor exterior 0,5
mm e espesor interior 0,5 mm e alma illante de la de roca de densidade
media 145 kg/m?

2.- Climatizacién da nave.- 426.000 €. Instalacién dunha unidade de Tratamento
de Aire (UTA) na nave industrial para mellorar o confort térmico e a calidade do
aire. Inclle:

Execucién de estrutura metdlica que sustentara as climatizadoras por encima da
Terra En superficie cuberta existente. Executarase unha estrutura metdlica dunha altura superior &
nave existente co fin de situar encima as climatizadoras (UTAS); esta estrutura
estard ancorada a soleira existente no interior da edificacion.

Instalanse duas estruturas de soporte das climatizadoras da nave. Cada unha das
estruturas servira de soporte de duas unidades exteriores de climatizacién TAs).A
estrutura metdlica é de planta rectangular, atdpase na parte oeste da cuberta
das naves de empaquetado/ peche e estuchado das instalaciéns de Jealsa Foods.
Ten unhas dimensidns xerais de 5,40 m de longo por 6,60 m de ancho por 7,74 m
de alto ata a cota da plataforma de soporte das UTAs. A superficie total ocupada
é de 35,64 m2. Ao non tratarse dunha edificacién, non computa edificabilidade.
Estrutura servird como soporte de 2 unidades de tratamento de aire (UTAS) e ira
ancorada a soleira existente, por tanto non serdn necesarias zapatas de
cimentacion.

Asinado por: SANMARTIN FERREIRO, JUAN

Cargo: Director
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3.- Construcién de nova nave industrial para valorizacién de subprodutos do peixe
e implantacién de procesos eficientes enerxéticamente- 1.939.631,29 €.-
Proxectase unha nova nave de 43x18 m= 774 m2 (650 m2 en zona portuaria)
dentro da superficie concesional

A estrutura da nave sera prefabricada de formigén armado. Con cimentacién
mediante zapata illada que facilite a execucién. Os cerramentos serdn de panel
prefabricado de formigén de 160 mm de espesor en todo o perimetro.

"Definicion de desmontable, segundo o Art. 51.2 da Lei 22/1988 de Costas
2 Definicién de desmontable, segundo o Art. 51.2 da Lei 22/1988 de Costas
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A cuberta sera lixeira, tipo sandwich (la de roca) sen translucidos e sobre correas
de formigén.

Dispoiierase dunha superficie Gtil de 1.018,70 m2 e unha superficie construida de
1.079,00 m2. Toda a superficie destinarase a actividade industrial.

Utilizarase como VALORIZACION DE SUBPRODUCTOS DE PEIXE: o obxectivo é dar
un enfoque integral & valorizacién de materias primas, dar un valor diferencial aos
subprodutos da industria e implantar tecnoloxias respectuosas co produto e o
medio ambiente.

Preténdese ademais establecer procesos que permitan a valoracién e uso integral
dos recursos pesqueiros, légrase o aproveitamento do 100% do peixe.

Cuadro de superficies:

I PLANTA BAJA |

I SUP. UTIL [ sup.coNsT. |
3 HALL 12/me
o PLAYA 262
2 CAMARA & 440,00 e
w ESCALERAS 18/me
s
25 [TOTAL SUPERFICIEP.BAJA | 73200 m* [ 778400 m?]
o 8
z & I PLANTA ALTA |
5 <
E 9 SuP. UTIL [ suP.CONsT.|
E ] ZONA ADMINISRATVA 167 me
Wod SALA DE REUNIONES 34 e
055 OFICINA 34 me
=25 HALL 15 me
ggg ESCALERAS 22 e
_g?—_ﬁ C. LIMPIEZA 42/me
8w ASEO 1 39 m
338 DISTRIBUIDOR 2.7 me
ASEO 2 39 m
[TOTAL SUPERFICIEP.ALTA | 28670 m? [ 30500 m]
[TOTAL SUPERFICIE NAVE [ 101870m: [ 1.079,00 m|
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Asinado por: SANMARTIN FERREIRO, JUAN
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ZONA DE ACTUACION|

NORTE | PROYECTO BASICO PARA LA CONSTRUCCIAN DE LINA NMAVE INDUSTRIAL
DESTINADA A VALORIZAGION DE SUBFRODUCTOS DI FESCADD

R £A RTINS, A1
= POk TeA e || [ngeder Tems
EMPLAZAMIENTE DENTRE DE LA FLANTA GENERAL isuandel [
L=
= e P Fsterts Cafn
Singhe: e b

smmmms | | imjte Interior Zona Proteccién

mmmmae | Deslinde DPMT
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PROXECTO OU DOCUMENTO TECNICO DESCRITIVO: DATOS E PERSOAL TECNICO REDACTOR

[0 DOCUMENTO TECNICO/MEMORIA DESCRITIVO/A
TIPO X PROXECTO BASICO E 'CNOCSL‘:'_F;LTEJO

[0 PROXECTO CONSTRUTIVO
. Aspectos que é necesario completar: -
§0- ° REXISTRO DATA DE I TECNICO/A QUE
gg % ENTRADA SINATURA TITULO DA PORTADA ASINA VISADO
£ £ PROYECTO BASICO DE Nome e apelidos X i
og s David Pérez Sanchez,
is 2 Data MEJORA DE Roberto Carlos Ozores ONon
gg %’i CONDICIONES TERMICAS Y Nine O Non aplica
38 02/07/2025 | 20/06/2025 DE CONFORT EN Titulacién Data
i PLANTA Enxefieiros Industriais 20/06/2025
§§ é Namero (CUBIERTA "" N PRy -
58 8 CLIMATIZACION) umero colexiacién Numero
g2 & 2025/1867972 3484 e 2084 1253/25-ST
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811.764,95 €
ORZAMENTO SEN IVE (1.265.620,5 €
totais)®

8 meses
(compromiso
maximo 24
meses)

PRAZO DE EXECUCION

e O orzamento de 1.265.620,5 € correspondese coa totalidade da cuberta en base impoiiible
e sen contemplar os honorarios, os 811.764,95 €, correspondese coa actuacion na zona de
servizo do porto en base impofiible e sen honorarios de redaccion de proxecto e direccion
de obra

Imaxe da portada do proxecto/documento técnico descritivo:
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PROXECTO OU DOCUMENTO TECNICO DESCRITIVO: DATOS E PERSOAL TECNICO REDACTOR

O DOCUMENTO,TECNICO/MEMORIA DESCRITIVO/A [ INCOMPLETO
TIPO X PROXECTO BASICO X COMPLETO
[0 PROXECTO CONSTRUTIVO
Aspectos que é necesario completar: - ]
REXISTRO DATADE . TECNICO/A QUE
ENTRADA SINATURA TITULO DA PORTADA ASIN/A Q VISADO
PROYECTO BAS[CO PARA LA Nome e apelidos si
Data CONSTRUCCION DE UNA David Pérez Sanchez, O Non
NAVE Roberto Carlos Ozores O Non aplica
2 INDUSTRIAL DESTI,NADA A Nine
g 02/07/2025 20/06/2025 VALORIZACION Titulacién Data
E Ndmero DE SUBPRODUCTOS DE Enxefieiros Industriais 20/06/2025
% PESCADO E Nimero colexiacion Nimero
; S IMPLANTACION DE
o 8 2025/1867972 PROCESOS EFICIENTES 3484 e 2084 1247/25-ST
5 < ENERGETICAMENTE
z & 1.810.322,54€
Yo ORZAMENTO SEN IVE (2.017.925,07 €
%ég totais)*
888 ] (compromiso
k: B PRAZO DE EXECUCION maximo 48
238 meses)
e O orzamento de 2.017.925,07 € correspondese coa totalidade da cuberta, os 1.810.322,54 €
correspondesen coa actuacién na zona de servizo do porto), sen ter en conta os honorarios
de redaccién de proxecto e direccién de obra.
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5. INSTALACIONS E EQUIPAMENTOS DESMONTABLES® QUE SOLICITAN
AUTORIZAR NO TiTULO DE OCUPACION DO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

INSTALAC,I(')NS E EQUIPAMENTOS DESMONTABLES* QUE SE SOLICITA/N NO TIiTULO DE
OCUPACION DO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

® | NON se solicita/n

6. OBRAS DE EDIFICACION OU URBANIZACION LINDEIRAS A ZONA DE SERVIZO
DO PORTO

OBRAS DE EDIFICACION OU URBANIZACION LINDEIRAS A ZONA DE SERVIZO DO PORTO

[J | NON se executardn obras de urbanizacidn ou edificacion lindeiras coa zona de servizo do porto
As obras de edificacion atopanse parcialmente en zona privada lindeira S

o DPMT, tanto na nave xa construida como na nave a construir.

Esta situacion xa quedou plasmada no titulo existente na condicion
particular 6% “No caso de extincién da concesién por calquera das causas
previstas no prego de condicions e na lexislacion vixente en materia de
portos, o concesionario debera levar a cabo as actuacions necesarias e
conducentes para separar e independizar as instalacions pertencentes ao
dominio publico portuario e obxecto da presente concesién, das que
puideran estar en dominio privado. A ditas actuacidns correran a cargo do
concesionario e deberan contar coa correspondente autorizacién desta
entidade publica. Noutro caso, Portos de Galicia proceders a executar as | 1 | NON
actuaciéns conducentes 3 divisién, subsidiariamente e con cargo ao titular.
No caso de non ser factibles as obras de separacién, as instalaciéns
indivisibles quedaran incorporadas no seu conxunto ao dominio publico
portuario.

Con cardcter meramente enunciativo, razéns que poderian supofier
imposibilidade de separacion serian, ente outras, que a separacion divida
ou interrompa a zona de servizo do porto afectando a explotacién deste,
que as instalacions non queden con acceso separado e independente do
porto, etc.”

JOSE ANTONIO ALVAREZ VIDAL

dente
05/08/2025 13:55:21

Asinado por:

Cargo: Pres
Data e hora:

Asinado por: SANMARTIN FERREIRO, JUAN

Cargo: Director
Data e hora: 05/08/2025 12:31:47

7. SUBMINISTRACION DE AUGA E ELECTRICIDADE POR PORTOS DE GALICIA

ELECTRICIDADE - SUBMINISTRACION POR PORTOS DE GALICIAs

NON PRECISA O SOLICITANTE DECLARA QUE NON PRECISA DESTA SUBMINISTRACION

PORTOS DE GALICIA NON REALIZARA A SUBMINISTRACION DEBIDO A QUE O INTERESADO
DISPON/DISPORA DE CONTRATO DE SUBMINISTRACION E CONTADOR INDEPENDENTE DA REDE DE
PORTOS DE GALICIA. NO CASO NO QUE FOSE NECESARIA A EXECUCION DUNHA ACOMETIDA, NO PRAZO

4 MAXIMO DUN (1) MES a contar desde a data de notificacion do presente titulo, o interesado DEBERA REMITIR
o) CONTRATO DE A TRAVES DO PROCEDEMENTO PROO4A DA SEDE ELECTRONICA DA XUNTA DE GALICIA PLANOS CO
z SUBMINISTRO TRAZADO, SECCIONS TRANSVERSAIS E REFERENCIADO EN COORDENADAS UTM DA ACOMETIDA DE

INDEPENDENTE CONEXION (esta gquedard incorporada ao titulo) E IDENTIFICAR O CONTRATO DE SUBMINISTRO

EMPREGANDO O FORMULARIO EXISTENTE NA SEGUINTE RUTA: www.portosdegalicia.com > Xestiéns >
Modelos e formularios > 07A. REMISION DA ULTIMA FACTURA DE CONTRATO DE SUBMINISTRO de titulo
de ocupacién do dominio piiblico portuario. A NON REMISION DA DOCUMENTACION SOLICITADA NO
PRAZO INDICADO SERA CAUSA DE CADUCIDADE DO TiTULO
A SUBMINSITRACION SERA A TRAVES DE CONTADOR DE PORTOS DE GALICIA XA EXISTENTE

CODIGO CONTADOR I PROCEDENTE DO TITULO CLAVE
(CODIGO CONTADOR PRESENTE EN ESPIGON OU "-") I (CLAVE TITULO ANTERIOR OU "-")

CONTADOR 0
EXISTENTE

3 Art. 51.2 da Lei 22/1988 de Costas. Non se autoriza ningunha instalaciéon non desmontable.

4 Definicién de desmontable, segundo o Art. 51.2 da Lei 22/1988 de Costas

5 0 falseamento de informacién subministrada a Portos de Galicia supén unha infraccién grave, segundo o Art. 132.f) da Lei 6/2017 de portos de Galicia. As
infraccions graves sancionaranse con multas de ata 300.000€, segundo o Art. 137.1.b) da mesma Lei. A omision ou aportacion defectuosa de informacién
subministrada a Portos de Galicia supdn unha infraccion leve, segundo o Art. 131.f) da Lei 6/2017 de portos de Galicia. As infraccidns leves sancionaranse
con multas de ata 60.000€, segundo o Art. 137.1.a) da mesma Lei.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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A SUBMINISTRACION REALIZARASE POR PORTOS DE GALICIA A TRAVES DE CONTADOR A INSTALAR
POLO INTERESADO. NO PRAZO MAXIMO DUN (1) MES, a contar desde a data de notificacién do presente
titulo, o interesado DEBERA REMITIR A TRAVES DO PROCEDEMENTO PROO4A DA SEDE ELECTRONICA DA

NOVO XUNTA DE GALICIA PLANOS CO TRAZADO, SECCIONS TRANSVERSAIS E REFERENCIADO EN COORDENADAS
CONTADOR UTM DA ACOMETIDA DE CONEXION COA REDE DO PORTO (esta guedard incorporada &s redes de
A INSTALAR D titularidade de Portos de Galicia), DOCUMENTOS CERTIFICATIVOS E FOTOGRAFIAS NOS QUE SE VERIFIQUE

POLO A INSTALACION DO CONTADOR E SE IDENTIFIQUE CLARAMENTE O CODIGO DO MESMO, EMPREGANDO O
INTERESADO FORMULARIO EXISTENTE NA SEGUINTE RUTA: www.portosdegalicia.com > Xestidns > Modelos e formularios
> 07B. IDENTIFICACION DE CONTADOR CONECTADO A REDE DE PORTOS DE GALICIA de titulo de
Iy ocupacién do dominio publico portuario. A NON REMISION DA DOCUMENTACION SOLICITADA NO PRAZO
INDICADO SERA CAUSA DE CADUCIDADE DO TITULO

Observacions adicionais: -

AUGA - SUBMINISTRACION POR PORTOS DE GALICIAs

NON PRECISA O SOLICITANTE DECLARA QUE NON PRECISA DESTA SUBMINISTRACION

PORTOS DE GALICIA NON REALIZARA A SUBMINISTRACION DEBIDO A QUE O INTERESADO
DISP(')N/DISPOR/\ DE CONTRATO DE SUBMINISTRACION E CONTADOR INDEPENDENTE DA REDE DE
PORTOS DE GALICIA. NO CASO NO QUE FOSE NECESARIA A EXECUCION DUNHA ACOMETIDA, NO PRAZO
MAXIMO DUN (1) MES a contar desde a data de notificacién do presente titulo, o interesado DEBERA REMITIR
CONTRATO DE A TRAVES DO PROCEDEMENTO PRO04A DA SEDE ELECTRONICA DA XUNTA DE GALICIA PLANOS CO
SUBMINISTRO TRAZADO, SECCIONS TRANSVERSAIS E REFERENCIADO EN COORDENADAS UTM DA ACOMETIDA DE
INDEPENDENTE CONEXION (esta guedard incorporada ao titulo) E IDENTIFICAR O CONTRATO DE SUBMINISTRO
EMPREGANDO O FORMULARIO EXISTENTE NA SEGUINTE RUTA: www.portosdegalicia.com > Xestiéns >
Modelos e formularios > 07A. REMISION DA ULTIMA FACTURA DE CONTRATO DE SUBMINISTRO de titulo
de ocupacién do dominio piiblico portuario. A NON REMISION DA DOCUMENTACION SOLICITADA NO
PRAZO INDICADO SERA CAUSA DE CADUCIDADE DO TiTULO

NON

JOSE ANTONIO ALVAREZ VIDAL

dente

05/08/2025 13:55:21

Observacions adicionais: -

Asinado por:

Cargo: Pres
Data e hora:

8. CUMPRIMENTO DA PLANIFICACION PORTUARIA E URBANISTICA VIXENTE

CUMPRIMENTO DO PROXECTO DA PLANIFICACION PORTUARIA E URBANISTICA VIXENTE

DELIMITACION DE ESPAZOS E USOS PORTUARIOS (DEUP)

DOCUMENTO ESPAZOS E USOS VIXENTE @ Sl ™ NON

DATA APROBACION ULTIMO DOCUMENTO DE
ESPAZOS E USOS VIXENTE
PARCELA DA (:JONCESION ACTUAL OU DEFINIDA NO
PROXECTO BASICO DENTRO DA ZONA DE SERVIZO Sl
DO PORTO

04/05/2016

Asinado por: SANMARTIN FERREIRO, JUAN

Cargo: Director
Data e hora: 05/08/2025 12:31:47

~ COMPLENETARIA

USO DEUP DEFINIDO EN PARCELA CONCESION

USOS DA CONCESION COMPATIBLES COS
DEFINIDOS NO DEUP

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION PORTUARIA (PEOP)

Sl

PLAN ESPECIAL VIXENTE 8l " NON

6 0 falseamento de informacién subministrada a Portos de Galicia sup6n unha infraccion grave, segundo o Art. 132.f) da Lei 6/2017 de portos de Galicia. As
infraccions graves sancionaranse con multas de ata 300.000€, segundo o Art. 137.1.b) da mesma Lei. A omision ou aportacion defectuosa de informacién
subministrada a Portos de Galicia supdn unha infraccion leve, segundo o Art. 131.f) da Lei 6/2017 de portos de Galicia. As infraccidns leves sancionaranse
con multas de ata 60.000€, segundo o Art. 137.1.a) da mesma Lei.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE NO SIOUTGA (SE PROCEDE)

TIPO DE DOCUMENTO DO ULTIMO PLANEAMENTO

URBANISTICO VIXENTE PXOM
DATA APROBACION ULTIMO PLANEAMENTO
URBANISTICO VIXENTE 201052003
O PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE ESTA NON

ADAPTADO A LEI 2/2016 DO SOLO DE GALICIA

9.1.2.- Sistema portuario.

» 1. ElSistema Portuario comprende el conjunto de muelles, accesos y zonas de
servicio de los puertos de Cabo de Cruz, Escarabote, Ancados y Bodién,
incluidas en la delimitacion administrativa vigente que queda incorporada al
Plan General de Ordenacion.

2. Las condicicnes de caracter urbanistico referentes a usos, accescs,

-
<
a
>
N
& infraestructuras, edificacion, efc. se regularan mediante los op Planes
5(: de cor i con lo ido en este Plan y en la
> Legislacién vigente.
EQRY
o 8 . )
zZ & Dado que as obras desenvélvense parcialmente en DPMT e en zona
[ 9 privada, ademais da normativa portuaria debera cumprise a
Z < ordenanza do PXOM. A parcela esta catalogada no PXOM como SU-
Yo i Suelo Industrial.- ordenanza 6.3, cun limite de altura de 13 m. :
9658 Comparativa regulacion/ proxecto:
% % E La ficha urbanistica se resume en el siguiente cuadro:
oa g O PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE TEN Ordenanza 6.3: vsals wausul nas zoras 3¢ 0 | PROVECTO
® §§ DETERMINACIONS URBANISTICAS ESPECIFICAS NO Uso de la | Uso industril en todas Ias categorias, | INDUSTRIAL
£ o © AMB”’O DA ZONA DE SERV|ZO DO PORTO edificacion inclyyendo oficinas, salas de servicios,
20o instalaciones auxiliares, ete. ¥ comercial el
propio de venta al por mayor, quedando
prohibido el uso comercial de venta al

detalle. No se autoriza uso vivienda.

Ocupacidn 80% (Parcela= 67.398 m2_ 80%=53.918,64 | Superficie estado actual*=23.557,98 m2. =
méxima de | m2.) 34,95%
parcela MNave proyecto= 774 m2.

SUPERFICIE TOTAL CON AMPLIACION DE
NAVE PROYECTO= 24.331,98 m2= 36,10%

z
)
3 <80%
]
x Edificabilidad | 0,7 m2/m2 (Parcela= 67398 m2_ | Superficie estado actual*= 25.344,96 m2
w ~ 0,7m2/m2= 47.178,81 m2.) 0,38m2/m2
E < Nave proyecto=1.079,00 m2.
w ~— SUPERFICIE TOTAL CON AMPLIACION DE
r @ NAVE PROYECTO= 26.423,96 m2.= 39,20%
z ¢ <0,7 m2/m2.
E ©
x g Nt Maximo de | 3 plantas 2 plantas
é [ Plantas
<

Z.2 ‘Altura maxima de | 13 metros 5,15 metras

o
B 58 comisa
8E§ .
'89i O PROXECTO BASICO CUMPRE COAS S|
S8 DETERMINACIONS URBANISTICAS ESPECIFICAS NO
2848 AMBITO DA ZONA DE SERVIZO DO PORTO

EN CASO DE NON EXISTIR PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE QUE
DETERMINE, MARQUE INDIQUE SE O PROXECTO CUMPRE COA
DISPOSICION TRANSITORIA SEXTA DA LEI 6/2017, DO 12 DE DECEMBRO, SI
DE PORTOS DE GALICIA QUE DEFINE AS NORMAS URBANISTICAS DE
APLICACION DIRECTA

9. MEDIOS MECANICOS A AUTORIZAR NO TiTULO DE OCUPACION DO DOMINIO
PUBLICO PORTUARIO

ACTIVIDADE SOMETIDA A APLICACION DO CODIGO PBIP NON

REFLECTIDO ADECUADAMENTE NO PROXECTO NON APLICA

10. DEPENDENCIA DA ACTIVIDADE DOUTRAS AUTORIZACIONS/CONCESIONS
DOUTRAS ADMINISTRACIONS

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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DEPENDENCIA DOUTRO/S TiTULO/S DOUTRAS ADMINISTRACIONS

Depende doutro/s | ¥ | Si— Administracién: - Se realizard/n nova/s 0| si
titulos doutra/s ol N actuacion/s 2 | N
administraciéns on on

SITUACION DA/S

ACTUACION/S DESCRICION DA/S ACTUACION/S

Concesion outorgada pola Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar el
04/12/2017 (vixencia de 15 anos prorrogables a 30 anos) para ocupacion de 780 m2 de
DPMT con destino a emisario submarino.

Auga Somerxida Este emisario sae do porto e ocupa 53 m? dentro da zona de servizo do porto, polo que

a viabilidade futura da concesién queda condicionada a obtencién dunha nova
concesién/prorroga por parte do estado.

5

N

2

2 5 11. PRAZO ESTIMADO

E

5% Segundo o informe proposta da xefatura da drea de explotacién e
g8g planificacion queda XUSTIFICADA A ADMISON A TRAMITE DA PRORROGA
?EEE EXCEPCIONAL E O PRAZO MAXIMO DESTA PRORROGA SERIA DE 25 ANOS,
288 ATA 0 03/06/2067, contando 75 anos desde o 03/06/1992.

O orzamento comprometido de 2.622.087,49 € supera 0 50% da inversion
inicial actualizada que e de 2.558.267,16 €, e superior a 500.000 €, e ten
os sequintes obxectivos

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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z
S
el
g Ne CARACTER DESCRIPCION OBXECTIVO PRAZO INVERSION
E L}_ 1|Eficiencia enerxética |Sustitucion Mellora da seguridade contra 24 meses 811.764,95 €
u i e calidad ambiental |cubierta de incendios, calidade ambiental e
§ - fibrocementoe |eficiencia enerxética
£ g climatizacion
= ; roductividade y onstrucion de alorizacion subproductos de pescado meses . 322,
iw 2|Productividad Const d Val bproductos d do |48 1.810.322,54 €
‘.”.gg competitividade nave industrial de |e implantacion de novos procesos mais
E% g 18x43men eficientes. Lograr o aproveitamento do
§ 5ﬁ planta ey 830 m2 |100% do pescado
5 g% de superficie
<00 X
construida

TOTAL BASE IMPORIBLE
TOTAL CON IVE

2.622.087,49 €
3.172.725,86 €

Con esta prorroga excepcional acadase o prazo maximo de 75 anos.
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12. CONDICIONS ECONOMICAS

CONDICIONS ECONOMICAS

a) TAXA POR OCUPACION DO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO (TODP),
conforme ao disposto para a esta taxa no Anexo 5, taxa 02, da Lei 6/2003, de 9
de decembro, de taxas, prezos e exaccions reguladoras da Comunidade
Auténoma de Galicia (VALORES 2025)

SUPERFICIE TERRESTRE:

CLASE TERRA
. SUBCLASE En superficie (m?)
IDENTIFICACION
OCUPACION i
DESCRICION ADICIONAL explanada
i ZONA VALORACION IFAS
VALORACION
OCUPACION
VALOR UNITARIO 23,45 €/m?
GRAVAME POR ACTIVIDADE 6,0%
AREA DA OCUPACION 16460 m?

SEN MELLORA OFERTADA
NIN BONIFICACIONS

TiTULO PROVEN DE CONCURSO NON

MELLORA OFERTADA CONCURSO NON APLICA

1,41 €/m?*/ano

TAXA UNITARIA
(SEN IVE)

< NON SUSCEPTIBLE DE BONIFICACION OU EXENCION
BONIFICACION

0,00%

TAXA A APLICAR 1,41 €/m?*/ano
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LAMINA DE AUGA/LEITO MARINO EMISARIO

CLASE AUGA
. SUBCLASE Lamina de auga en superficie ou somerxida (m?)
IDENTIFICACION
OCUPACION i
DESCRICION ADICIONAL EMISARIO
p ZONA VALORACION lamina de auga

VALORACION

OCUPACION
2 VALOR UNITARIO 6,33 €/m?
S
N
T GRAVAME POR ACTIVIDADE 2,5%
3 5

wn - -
2 g AREA DA OCUPACION 53 m?
z @
E ©
Z g SEN MELLORA OFERTADA
WD p 0,16 €/m?/ano
828 NIN BONIFICACIONS
52 TiTULO PROVEN DE CONCURSO NON
o -
g%% MELLORA OFERTADA CONCURSO NON APLICA
£ 28
238
TAXA UNITARIA BONIFICACION NON SUSCEPTIBLE DE BONIFICACION OU EXENCION
(SEN IVE)
% 0,00%
o)
x TAXA A APLICAR 0,16 €/m?/ano
s g [  sustotaL [ = 839€/anosenivE
E )
o
Lon
ﬁg; b) TAXA POR DESENVOLVEMENTO DE ACTIVIDADES COMERCIAIS OU
S0 .
gg% INDUSTRIAIS E DE SERVIZOS (ACIS), conforme ao disposto para a esta taxa no
(=] . .

ggg Anexo 3, taxa 03, da Lei 6/2003, de 9 de decembro, de taxas, prezos e exaccioéns

reguladoras da Comunidade Auténoma de Galicia. A liquidacién desta taxa sera
anual. O titular aboara por este concepto:

TiTULO [ SO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO
OCUPA DOMINIO PUBLICO PORTUARIO E TERREOS PRIVADOS
PRIVADAS (P) 49.381 m?
SUPERFICIES | DOMINIO PUBLICO PORTUARIO (DPP) 16.460 m?
TOTAL (T) 65.841 m?
COEFICIENTE DE PROPORCIONALIDADE DA CIS’ (DPP/T) | 25 %

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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7 Coeficiente que se aplicara ao importe neto anual da cifra de negocio para o calculo da taxa CIS
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ACIS

NUMERO ACTIVIDADES A DESENVOLVER NO TiTULO QUE
IMPLIQUEN TAXAS ACIS

(XER) I) 6.a) RESTANTES SERVIZOS E ACTIVIDADES COMERCIAIS INDUSTRIAIS PORTUARIAS

TIPO CIS
(INDICATIVO, NON LIMITATIVO)

ACTIVIDADE ESPECIFICA INDUSTRIAS CONSERVEIRAS

GRAVAME MELLORADO DA TAXA CIS (SOAMENTE NO

CASO DE OUTORGAMENTO POR CONCURSO PUBLICO) 1hs

METODOLOXiA CALCULO DA COTA DA CIS Gravame * Importe neto cifra anual de negocio

NOTA: A Taxa CIS calcularase sobre unha porcentaxe do importe neto da cifra anual de negocio tendo
en conta a supetrficie ocupada pola concesién en relacidon a toda a parcela (aproximadamente 65.841
m?2) que é dun 25%.

O valor indicado de 96.580, 26 €/ano € un valor estimado por acadar o valor maximo en exercicios

anteriores (este valor refirese & calor maximo referido é ano 2025, e é susceptible de actualizacion

(O célculo de canon/taxas, podera ser recalculado a resultas dos datos obtidos na
tramitacién da concesién, e no levantamento topogrdfico no caso de ser
realizado)

13. DOCUMENTACION A COMPLETAR por parte do solicitante, a recabar pola
XEFATURA DE ZONA

DOCUMENTACION DO TRAMITE

O | COMPLETA
INCOMPLETA. O interesado debe presentar con caracter previo @ tramitacién nos
sscc de Portos de Galicia

TRAMITE DOCUMENTO | DESCRICION DO DOCUMENTO

DOCUMENTACION Garantia provisional: 63.454,52 €

A COMPLETAR

POLO . e . .
SOLICITANTE A Para identificar adecuadamente a garantia, o texto que debera

reflexar o concepto da garantia deberd ser:

RECABAR POLA . CONCESION NO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

XEFATURA DE e  OBXECTO DA CONCESION: O que se indique no encabezado

ZONA da primeira paxina do presente documento

e CLAVE DA CONCESION: O que se indique no encabezado da
primeira paxina do presente documento

1 e  PORTO: O que se indique no encabezado da primeira
paxina do presente documento

. TRAMITE AO QUE RESPONDE A GARANTIA: MODIFICACION
SUBSTANCIAL

e  TIPO DE GARANTIA: Garantia provisional

. GARANTIA A FAVOR DE PORTOS DE GALICIA

Unha vez depositada a garantia, debera remitir a Portos de Galicia a
o xustificante de ter sido depositada na Caixa Xeral de Depdsitos.
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14. ACTA DE CONFRONTACION A REALIZAR POLA XEFATURA DA ZONA DE
PORTOS DE GALICIA

ACTA DE CONFRONTACION

| NON NECESARIA. As actuaciéns realizanse dentro do dmbito da concesién

15. INFORMES A SOLICITAR POR PORTOS DE GALICIA A OUTRAS
ADMINISTRACIONS PARA A TRAMITACION DA CONCESION

OBXECTO DO INFORME
ORGANISMO MARCAR
i AO QUE "X SE SE
AMBITO PORTOS DE SOLICITA
ADMINISTRACION | GALICIA y COMPETENCIA DATOS
i RA PORMENORIZADOS
SOLICITARA INFORME
INFORME
LOCAL CONCELLO DE BOIRO (OBRIGATORIO) URBANISMO
AUTONOMICO CONSELLERIA DO MAR X PESCA
AUGAS DE GALICIA X AUTORE:SI(?ANSVERHDO CALIDADE DAS AUGAS
INDUSTR[ASOMETIDAA
MEDIOAMBIENTE X TRAMITACION AMBIENTAL MEDIO AMBIENTE
INTEGRADA

afeccions

Comprobados Plan de Ordenacién do Litoral, aprobado definitivamente polo Decreto 20/2011, de 10 de febreiro e
o Plan Basico Autonémico, formulado pola Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio ao abeiro
do disposto nos artigos 49 e 50 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e 90 e seguintes do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o seu Regulamento, non se identifica que a concesion tefia

16. NECESIDADE DO TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA, SEGUNDO O ART. 70.3
DA LEI 6/2017 DE PORTOS DE GALICIA

TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

portuarios

A concesidn emprega total ou parcialmente
edificaciéns existentes de titularidade de portos
de Galicia sen modificar a sua arquitectura
exterior é para usos autorizados no plan especial
de ordenacién da zona de servizo do porto ou, na
sta falta, na delimitacién dos espazos e usos

NON NECESARIO, pois aplica o suposto do Art. 70.3 da
Lei 6/2017 de portos de Galicia e se pode prescindir.

SI NECESARIO

17. TRAMITACION AMBIENTAL

As obras solicitadas non estas sometidas a tramitacién ambiental, pero dado que a
industria esta sometidas a tramitaciéon ambiental integrada considerase oportuno
solicitar informe 6 6rgano ambiental dentro do tramite da concesién, por se tivera
que realizar o 6rgano ambiental algunha consideracién 6 respecto.
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LEI 21/2013,,DE 9 DE DECEMBRO, DE AVALIACION DE IMPACTO AMBIENTAL i actgalfi‘:;iién‘
CLASIFICACION DO PROXECTO E ACTIVIDADE A DESENVOLVER NO DOMINIO PUBLICO -
PORTUARIO 14/06/2023
Actividades mais habituais que se desenvolven nos portos de Galicia e a sia correspondencia cos TIPO DE
Anexos |, I e lll. En caso de dabida, consultar a Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacién | AVALIACION
de impacto ambiental AMBIENTAL
Comprobados os anexos |, Il e lll da Lei 21/2013, de 9 de decembro, de Avaliaciédn de Impacto Ambiental
e revisadas as posibles afeccions medicambientais, non se identifica que a o titulo de ocupacién do
dominio publico portuario precise de tramitacién ambiental, no que respecta as novas obras solicitadas

18. ADVERTENCIA SOBRE A EXPLOTACION DA CONCESION.

No caso de que o investimento adicional ou a contribucién econémica comprometida
non se satisfagan en prazo na sua totalidade, non adquirird eficacia a prérroga
outorgada e extinguirase a concesién pola finalizacién do seu prazo.

Inférmaselle de que a notificacién deste documento realizase obrigatoriamente de
forma electrénica e a través do sistema Notifica.gal da Xunta de Galicia, segundo o
indicado no Art. 41.1da lei 39/2015, do 1 de outubro, do Procedemento Administrativo
Comun das Administraciéns Publicas. Asemade, informaselle de que a notificacién
recibida e o documento notificado son plenamente vélidos segundo os Art. 41.6 e 43
da citada lei. O interesado considerarase como notificado no momento que Portos
de Galicia pofia a disposicion do interesado na sede electrénica a través do sistema
Notifica.gal, segundo os Art. 40.4 e 43.3 da citada Lei. Segundo o indicado no Art.
43.2 da mesma lei, se transcorridos dez (10) dias naturais desde a posta a disposicién
na sede electrdnica da Xunta de Galicia o interesado non accede a esta, se entendera
que a notificacion é rexeitada ainda que notificada e plenamente efectiva,
proseguindo Portos de Galicia cos tramites que procedan do procedemento
administrativo, sen que sexa preciso ningun acto de publicacién en diarios oficiais.

Este acordo notificaselle sequndo o esixido no Artigo 40 da Lei 39/2015, do 1 de
outubro, do Procedemento Administrativo Comun das Administracions Publicas.

Propon a Direccion Xeral e acorda a Presidencia de Portos de Galicia, segundo o
informe da Xefatura da Area de Explotacién e Planificacion.
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ANEXO I. PLANO/S DO AMBITO DO TiTULO DE OCUPACION DO DOMINIO PUBLICO
PORTUARIO
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