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Concesion administrativa
L VARTEIRRR AR A
Clave: 12-13-10-C-5 Entrada: 2020001475  Data: 14-02-2020 10:40
Tipo: Solicitud
ILMA.SRA.

Don Bartomeu Bestard Figuerola, con DNI 42.991.786-W, actuando en nombre vy
representacion de la entidad PUERTO DEPORTIVO SADA, SL, con NIF B70297221, y domicilio
en Avenida del Puerto, s/n, de Sada (CP 15160), A Corufia segun tiene ya anteriormente
acreditado y reconocido por esa Administracion publica, como mejor proceda, DICE:

I. Que al amparo de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 6/2017 de
Puertos de Galicia, en adelante referida como LPG, ya que se trata de una concesidn
portuaria otorgada por la Comunidad Auténoma de Galicia con anterioridad a la entrada
en vigor del Real decreto ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacion de medidas urgentes
para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia, por medio del presente escrito
vengo a solicitar la ampliacién por doce (12) afios mas del plazo inicial de la concesion
administrativa para la explotacion de unas instalaciones nautico-recreativas en el Puerto
de Sada.

Il. Que dicha concesion fue adjudicada a mi poderdante, la mercantil PUERTO DEPORTIVO
SADA, S.L., por medio de resolucion del Presidente de Portos de Galicia de fecha 4 de
noviembre de 2011. Seguidamente, por medio de resolucion de 13 de septiembre de
2012 tuvo lugar el otorgamiento definitivo a PUERTO DEPORTIVO DE SADA S.L. de la
referida concesion administrativa por un plazo de 30 (TREINTA) ANOS.

Il. Que a tales efectos fundo y apoyo la pretensidn en base a las siguientes

ALEGACIONES

PRIMERA.- ANTECEDENTES Y PLAZO POR EL QUE SE SOLICITA LA AMPLIACION

Que por medio de resolucién del Presidente de Portos de Galicia de fecha 4 de noviembre
de 2011 la mercantil PUERTO DEPORTIVO SADA, S.L. resulté ser adjudicataria del concurso
de proyectos para la tramitacion de una concesion administrativa de ocupacion del dominio
publico portuario del Puerto de Sada, para la explotacion de unas instalaciones nautico-

Pagina 1 de 5



recreativas insertas en dicho @mbito portuario. Seguidamente, por medio de resolucion de
13 de septiembre de 2012 tuvo lugar el otorgamiento definitivo a PUERTO DEPORTIVO DE
SADA S.L. de la referida concesion administrativa.

Que dicha concesidn es susceptible de ser ampliada en los términos que establece la
Disposicién Transitoria Segunda de la LPG, ya que se trata de una concesion portuaria
otorgada por la Comunidad Auténoma de Galicia con anterioridad a la entrada en vigor del
Real decreto ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacion de medidas urgentes para el
crecimiento, la competitividad y la eficiencia.

El plazo cuya ampliacidn solicitamos es de 12 afios.

SEGUNDA.- REQUISITOS PARA PODER SOLICITAR LA AMPLIACION

La presente solicitud se lleva a cabo dentro del plazo establecido en el apartado 4 de la
Disposicién Transitoria Segunda de la LPG, dos afios desde su a entrada en vigor, lo que tuvo
lugar el pasado 14 de diciembre de 2017 (DOG n? 236). Es decir, el régimen transitorio
excepcional para la ampliacion de plazos entré en vigor el 14 de junio de 2018 y esta vigente
hasta el 14 de junio de 2020.

Aclarado lo anterior conviene centrarse en los requisitos que marca la LPG para acordar la
ampliacion. Asi, el apartado 2 de la DT 22 exige que el concesionario se comprometa, al
menos, a la realizacién de inversiones relevantes para el puerto o el sistema portuario
gallego. La inversion minima a realizar para poder optar a la solicitud de ampliacion del plazo
sera del 5% del valor de las instalaciones objeto de concesion.

Por lo que se refiere a las potenciales inversiones a realizar, para el cdlculo de la ampliacion
del plazo, se admiten todas aquellas inversiones ya realizadas que, no estando incluidas en
el titulo concesional, no se hayan computado a efectos de prdrrogas previamente
adoptadas. Y, por supuesto, se admitirdn inversiones nuevas que se vayan a ejecutar desde
la ampliacién del plazo de la concesidn, aun cuando estas se hayan ejecutado antes de
solicitar formalmente la ampliacion del plazo concesional tal y como dispone la Disposicion
Transitoria Segunda en su apartado 2, letra b).

El importe de las inversiones realizadas y a realizar sera, a su vez, un factor determinante
para fijar el plazo por el que se acabe ampliando la concesion, ello segtin |a siguiente tabla:

Pagina2deb5



Inversion Afos

Menos de 50.000 € 5

50.001-100.000 € 10
100.001-200.000 € 15
200.001-400.000 € 20
Mas de 400.001 € 25

Dado que el plazo por el que solicitamos la ampliacién serd de 12 afios, la inversion a realizar
deberd ser minimo de 100.001.-€

Taly como dispone el apartado 4 de la DT 28, el concesionario deberd presentar una solicitud
a la que deberd adjuntar una serie de documentacion que justifique los compromisos que
asume el concesionario, la propuesta de inversiones a realizar, la memoria econdomico-
financiera de viabilidad de la concesion ampliada y una declaraciéon responsable de que se
ejecutaran los compromisos de inversidon en los plazos fijados. Se adjunta sefalado de
documento n?1 memoria en la que se contempla todo lo anterior.

Dicha memoria desarrolla, pagina 5, cual debera ser la inversion minima a realizar por parte
del Puerto de Sada para cumplir con el requisito que impone la citada DT 22, 5% del valor de
las instalaciones objeto de la concesion.

PROYECTO 2012 460.342,48
PROYECTO ACTUALIZADO IPC 497.630,22
2020 €
5% DEL PROYECTO 24.881,51
ACTUALIZADO €

A la vista de lo anterior, para cumplir con el requisito del 5% de la inversién minima bastaria
con justificar inversiones realizadas o realizar nuevas inversiones de un minimo de
24.881,51£€. Ello no obstante, dado que la presente solicitud de ampliacion se hace por 12
afios, también serd preciso cumplir con los umbrales que figuran en la tabla del apartado 4
de la D.T 22 y que para este plazo se fijan en una inversién minima de entre 100.001€ y
200.000€.

En la pagina 5 del documento n21 se detallan todas y cada una de las inversiones realizadas
con posterioridad al otorgamiento y que ademas no han sido computadas para otras
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ampliaciones. Se trata de la adquisicion de un nuevo travel lift GH-50 de 45 T de capacidad
y 13 conjuntos de cunas para apoyos de barcos en zona de varada.

Las mismas ascienden a un importe total de 104.360,00.-€, importe que supera con creces
el 5% del valor de las instalaciones objeto de concesion y ademas esta dentro de los
umbrales que marca la DT 22 de la LPG para las ampliaciones por un plazo de 12 afios.

TERCERO.- EL CONTENIDO DE LA MEMORIA CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE LA DT 22 DE
LA LPG

Ya deciamos que en la solicitud de ampliacién del plazo de concesidn se deberdn detallar
una serie de cuestiones, pues bien, la memoria que se adjunta sefialada de documento n21
cumple con estos requisitos e incluye lo siguiente:

a) La identificacidon de la concesidn a la que se refiere |a solicitud. Tanto en la pagina 2

como en los antecedentes de la presente instancia se detalla la concesion sobre la que
se solicita la ampliacién del plazo.

b) La memoria en la que se expliquen detalladamente los compromisos que asume el

concesionario si se le otorga la ampliacion del plazo, asi como la justificacion de la

misma. La inversion realizada, asi como su justificacion, se detalle en el apartado 3 de la
memoria adjunta. En particular, la adquisicion de un nuevo travelift y de 13 conjuntos
de cunas para apoyos de barcos en la zona de varada se justifica por el aumento de la
productividad de esta unidad de negocio, alcanzando a dar servicio a un mayor nimero
de embarcaciones que asi lo demandan en la zona y, por ende, aumentando la
facturacion y la referida productividad del varadero.

c) La propuesta de las inversiones realizadas o que se van a realizar, con una memoria

descriptiva v los plazos previstos para su ejecucidn, en su caso. En la memoria que

adjuntamos a la presente, documento n?1, se detallan las inversiones realizadas, la
fecha en que se ejecutaron y el importe.

d) La memoria econdmico-financiera de viabilidad de la concesion ampliada, de acuerdo

con los compromisos que se pretenden cumplir. El apartado 5 se dedica integramente

al andlisis de viabilidad del proyecto y a estimar la posible rentabilidad econdmica y
financiera.

e) La declaracidn responsable de que los compromisos de inversion se ejecutaran en los

plazos fijados. Dado que se trata de inversiones ya realizadas basta Unicamente certificar
que éstas existen por lo que se aportan las facturas justificativas.

Analizada la documentacion presentada por los servicios técnicos de Puertos de Galicia y en
caso de que no estuviese completa la documentacion o fuese insuficiente, interesamos que
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se nos requiera para subsanar en el plazo de quince dias establecido al efecto en la DT 22 de
la LPG.

En caso de que la documentacion presentada este completa, interesamos que la Direccion
de Puertos de Galicia emita el informe oportuno para su traslado al érgano competente a
fin de que éste acuerde el otorgamiento de la ampliacién del plazo de la concesion del
Puerto de Sada por un plazo de 12 afios mas y con una nueva fecha de término de la
concesion de 13-09-2054.

Por todo lo expuesto, a V.l. SOLICITA:

Que, habiendo por presentado este escrito junto con el documento que se acompafia, se
sirva admitirlo y tenga por formulada en tiempo y forma solicitud de ampliacién del plazo
inicial de la concesién administrativa para la explotacion de unas instalaciones ndutico-
recreativas en el Puerto de Sada, otorgada a mi poderdante por medio de resolucion de 13
de septiembre de 2012, por doce afios, totalizando un plazo inicial de cuarenta y dos afios
y acordando una nueva fecha de finalizacion de la concesion en septiembre del afio 2054,

asi como también_tenga por justificadas y computadas las inversiones ya realizadas y

resuelva de fonformitad con lo interesado, al cumplir lo solicitado con todos los requisitos

establecidgs en) la Disposicion Transitoria Segunda de la LPG y demas normativa de

aplicacidn

ILMA. SRA. PRESIDENTA DE PORTOS DE GALICIA.

Pagina5de5



SADAMAR

ENTE PUBLICO PORTOS DE GALICIA

Plaza de Europa 59- 6°
15707 Santiago de Compostela.

ASUNTO:  SOLICITUD DE AMPLIACION DE PLAZO DEL TITULO CONCESIOMAL
CONCESION DE OCUPACION DE DOMINIO PUBLICO PORTUARIA PARA LA EXPLOTACION DE UNAS
INSTALACIONES NAUTICO-RECREATIVAS EN EL PUERTO DE SADA

CLAVE: 12-13-10-C-5

1 ANTECEDENTES

La LEY 6/2017, de 12 de diciembre, de puertos de Galicia recoge en su Disposicién fransitoria segunda. Ampliacién
del plazo de las concesiones portuarias otorgadas por la Comunidad Auténoma de Gadlicia con anterioridad a la
entrada en vigor del Real decreto ley 8/2014, de 4 de julio, de aprobacién de medidas urgentes para el crecimiento,
lo competitividad y la eficiencia, los condicionantes para la solicitud de una AMPLIACION DE PLAZO de las
concesiones otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor del Real decreto ley 8/2014, siempre que el
concesionario se comprometa, al menos, a la realizacién de inversiones relevantes para el puerto o el sistema
portuario gallego.

La inversién minima que el concesionario deberd efectuar serd del cinco por ciento del valor de las instalaciones
objeto de concesién. Se entiende este como el correspondiente al inicialmente previsfo en la concesion (presupuesto
de ejecucién material). Para su consideracion como obras computables como inversiones relevantes, deberdn reunir
alguno de los requisitos siguientes:

a) No deben estar previstas en el fitulo concesional original.

b) Aquellas inversiones realizadas por el concesionario que no estén incluidas en el titulo concesional y que no sean
computadas a efectos de prérrogas previamente adoptadas.

¢) Inversiones nuevas que se vayan d ejecutar desde la ampliacién del plazo de la concesion.

Asimismo, para las concesiones de puertos deportivos y de instalaciones en zonas portuaria de uso ndutico-deportivo
desfinadas a la prestacién de servicio a las embarcaciones deportivas y de ocio, la fijacién del plazo de la ampliacién
se mofivard conforme a los criterios anteriores y en funcién de la inversién incluida en el proyecto de inversion que
sirva de base para la ampliacién de la concesién del plazo.

Inversion Afos
Menos de 50.000 € 5
50.001-100.000 € 10
100.001-200.000 € 15
200.001-400.000 € 20
Mas de 400.001 € 25
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DOCUMENTO MEMORIA

Las obras que se vayan a realizar deberdn mejorar alguno de los siguientes aspectos:

a) La productividad.

b) La eficiencia energeéfica.

¢) La calidad ambiental.

d) Las operaciones portuarias.

e) La introduccién de nuevas tecnologias.

f) Los nuevos procesos que incrementen la competitividad.

g) La responsabilidad social corporativa y mejora social y de la pablacién.

Para la ampliacion del plazo, el concesionario deberd presentar una solicitud, a la cual habra de adjuntar:

a) La identificacién de la concesion a la que se refiere la solicitud.

b) La memoria en la que se expliquen detalladamente los compromisos que asume el concesionario si se le otorga la
ampliacién del plazo, asf como la justificacién de la misma.

¢) La propuesta de las inversiones realizadas o que se van a realizar, con una memoria descriptiva y los plazos previstos
para su ejecucion, en su Caso.

d) La memoria econémico-financiera de viabilidad de la concesion ampliada, de acverdo con los compromisos que
se pretenden cumplir.

e) La declaracién responsable de que los compromisos de inversién se ejecutaran en los plazos fijados.

2 IDENTIFICACION A LA QUE SE REFIERE LA SOLICITUD

£l dia 20/04/2011 se publica en el DOG la resolucién del Presidente de Portos de Galicia de fecha 12/04/2011 en
la que se anuncia un coNcurso publico (procedimienito abierto sisterna multicriterio) para el otorgamiento de una
concesién de ocupacién de dominio pablico portuario del puerto de Sada para la explotacion de unas instalaciones
ndutico-recreativas.

El dia 13/09/2012 se otorga definitivamente a PUERTO DEPORTIVO DE SADA, S.L la concesién de ocupacién de
dominio pablico portuaria para la explotacién de unas instalaciones nautico-recreativas en el puerto de Sada por un
plazo de 30 (TREINTA) ANOS. (CLAVE: 12-13-10-C-5).

El plazo de vencimiento de la concesion actual es 13/09/2042. Toda vez que al plazo méximo de ampliacién de
plazo debe ser 2/5 del plazo inicial, la ampliacién de plazo solicitada es de 12 afios, con una nueva fecha de término
de concesién en 13/09/2054.
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DOCUMENTO MEMORIA

3  MEMORIA

| concesionario tiene los siguientes elementos de mejora de la productividad en la

La inversién que lleva a cabo e
marina:

o 1 Travel Lift GH-50 de 45 T de capacidad.
13 conjuntos de cunas para apoyos de barcos en zona de varada.

El objetivo es mejorar la operativa del varadero y alcanzar mayores cuotas de servicio y facturacién por estos

elementos.

_ = = g et
Imégenes de los elementos objeto de inversion.
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DOCUMENTO MEMORIA

A continuacién se muestran las caracteristicas técnicas del travel lift adquirido:

HYBRALLA OUSTRIBUTIEN
SvETEM FOR MaANGLYEIND

AvTAnG aPRLADE S WiTH EEnTRAL T
ATECHE A BHMERT e

- O e BND 5 Blastng up to grade SA 2 172
Wih articuiation to sbserd - Painting condists of: | yer of
sional moments and to canry out vt o £
a comedt esabishment bl Intenmediate layer of epoxy 1
factitate s comect running of the companents, and | of finished
RS polyurathane eramel, with 3 miri-

mum thickness of 180 micrors.

esuze s1suITURE
FOR CASY ABRENEY

1n order 1o eliminate risks of

betwemn the ele-
inants that form the
screwed

FROPOSTIONAL TO e
THE TURNIND RACILS wil be sealed with water-
Taht saals durig assamaly.

sousormaor
obtaln an ecoestic
HYORALILI BTuNLESS

sresL e

‘acoustic proof 66 6B (A) at 10m, Pipes are of sinkess steel,
o 1o the Directh of pradsion, 26 per narm
2000/ 14/CE Pregared to work OIN-3251.

outdoors.

TuRNING RADIUE

I GRoLe TG OETEmME AN GUTER Tums
maciiS BF A DI AUTIMGTNE BANTEY, TmAGE: L
A DG AL FREA THE FUNTHCR SUTER FOT BF
SHE mamE WL UL THE CUTER EDET 0 THE
e R

Tr L FETOE A Mt TUIN RADIIS.
Trum CIITAMER VAIET IMTHEASE T A EEATAN
MARBiN Gr LDDETMaES, IRISUTES mAmE. HE

ER MACIGh, DFTIINAL 4 wrLais ETEEA .

. M WE HAVE A WIDE VARETY OF WHATEVER CAPASITY OF THE REQUIRED GAN-
AUTGHOTIVE taminE BANTRIES THAT 30 FREM TAY, ALL THE COMPONENTE OF THE BYETEM Ornonss 4 wHCos 8TEC .
07O 200 T. ALL OF THEM ARK amE 4 A PERFECT %
2¥ THEIA GAEAT RORUBTHESS, SIMFLICITY OF TR WAY WEING ANLE TD BUARANTEE A
UaL EASY MATNTEMANGE AND HANDEUVAA- SUITABLE ADARTATON TO EASH TVPE OF BOAT,

OFFERES GUALITY AND RELIABIITY

ZED AUTEIMOTIE MARSNE QANTHY TAELE

s Gt | Griza [aHe | Gles
| 2 s I T D
e ) I N ) )
e | 5t | avm [ aw 1w |own [
= | sow [ sem | atw | arse | anis [vsm
e | 5302 | 7600 | 7eos | e [rewe | 1ae
F TN T
ra P )
e | 330 | 63m | e | cao |33 [Tasm
St 2a Tt [ s [ssiaf e Ui
= | % | en | 307 | Bx [ iad
T 3 IO L R )

Caracteristicas técnicas del travel lift
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4 INVERSIONES REALIZADAS

INVERSION MINIMA NECESARIA

El proyecto de Ejecucion de Instalaciones Nautico Deportivas en el Puerto de Sada fue suscrito en Diciembre del afo
2012 por la ICCP Emma Viqueira Cruz, colegiada numero 20 318.

El presupuesto base de licitacidn del proyecto (presupuesto sin IVA) ascendié a 460 342.48 €, presupuesto que,
actualizado con el IPC a Enero de 2020, nos darfa una cuantia de 497 630 .22 €.

Toda vez que la inversién minima solicitada para la ampliacién de plazo 12 afos (100 000 €) es superior al 5% de
la inversién actualizada, se tomard aquella como inversién minima a realizar.

INVERSION REALIZADA

A continuacién se resumen las inversiones realizadas:

Fecha I Proveedor | Descripcidn Importe SIN IVA
08/11/2018 [HNOS REIMUNDEZ 6 CUNAS CONUNTO DE 4 APOYOS 9,120.00 €
15/02/2019  [HNOS REIMUNDEZ 1 CUNA Y 1 CONJUNTO DE CUNA PARA APOYO DE BARCOS 4,320.00€
05/10/2018 [HNOS REIMUNDEZ 6 CONJUNTOS DE CUNAS EN TUBO ESTRUCTURAL DE 100X100X4 9,120.00€
21/09/2018  |INDUSTRIAS ELECTROMECANICAS GH |12 FACTURA TRAVEL GH-50 45 TONELADAS 6,544.00 €
25/11/2018 INDUSTRIAS ELECTROMECANICAS GH 22 FACTURA Y ULTIMA TRAVEL GH-5045 TONELADAS 75,256.00 €|

TOTAL 104,360.00
5
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MEMORIA ECONOMICO FINANCIERA DE VIABILIDAD

51 METODOLOGIA UTILIZADA

La metodologia que se utilizara para el desarrollo de este andlisis serd el Descuento de Flujos de Caija Futuros
(Discounted Cash Flow o “DCF). Dicha metodologia estd ampliamente aceptada y es constantemente utilizada
en el mundo financiero como técnica de valoracién de empresas y de andlisis de inversiones.

La misma se basa en el célculo del valor intrinseco de una empresa/negocio/inversion en base a su capacidad
de generar flujos de caja futuros que sean susceptibles de ser repartidos entre sus accionistas, esto es, sin
menoscabo de poner en riesgo la viabilidad futura del negocio. Para ello, el desarrollo del método pasa por
estimar para cada uno de los afios proyectados, los déficits o excedentes de flujos de caja que se espera que el
negocio genere. Ello se realizaré en base a unas proyecciones financieras del negocio, a partir de las cuales se
caleulard el flujo de caja anualmente previsto.

A partir de los célculos realizados sobre las proyecciones financieras se podrd concluir sobre la tasa interna de
retorno de la inversion (TIR), ast como sobre el posible valor actual neto que la misma tiene para sus accionistas

(VAN).
A partir de la aplicacién de la metodologia del Descuento de Flujos de Caia, se podré llegar a:

1 - Realizar un andlisis sobre la viabilidad del proyecto bajo distintos escenarios de futuro.
2 - Estimar la posible rentabilidad econdmica y financiera de los mismos.

Redlizacién del andlisis de viabilidad del negocio: del andlisis de los flujos de caja previstos anualmente para el
periodo proyectado, se podra condluir sobre la sostenibilidad del negocio en el medio/largo plazo, asi como
sobre la viabilidad del mismo en el corfo plazo, habida cuenta de que los primeros afos el negocio habra de
hacer frente a fuertes inversiones en desarrollos de infraestructuras, que se habrén de financiar tanto con
financiacién bancaria como con fondos a aportar por el propio concesionario.

Estimacién de la posible rentabilidad econémicay financiera del negocio: : La tasa interna de retorno del proyecto
(TIR), -rentabilidad econdmica-, se calculara a partir de los flujos de caja operativos estimados.

Por ofro lado, y en funcién de la estructura de apalancamiento financiero que asumamos para el proyecto, -y
que estaré en funcién de las propias garantias que el proyecto ofrezca para el repago de la deuda, asi como del
apalancamiento medio del sector-, se concluird sobre la tasa interna de retorno para los accionistas, esto es,
después de pagar a la deuda con coste (rentabilidad financiera del negocio).

Adicionalmente se ofrecerd un valor actual neto del negocio para las alternativas de futuro planteadas (“VAN del
proyecto”).
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5.2 DEFINICION DE LA INVERSION INICIAL
Las inversiones realizadas se recogen en el apartado 4 del presente documento.
53 CRONOGRAMA DE DESARROLLO DEL PROYECTO

Se considera que el proyecto se ha puesto en funcionamiento en enero de 2019.

54 |NGRESOS DE EXPLOTACION

A continuacién se muestran las tarifas aprobadas del varadero de Sadamar:

Régmen Tarftario 2014
Régmen Tattiio 2014

TARIFAS TRAVEL LIFT

Clf TANCIA ARINA
MANIOBRA DOBLE (Varada, botadura, y estancia menor a 24h) e g
ESTANCIA DIARIA
ESLORA MAXIMA (m-} USUARIO® NO USUARIO .
ESLORA MAXIMA (m.) USUARIO NO USUARIO
6 68,006 &2,00€
7 72,008 o7 00€ & 3,59 &/dia 4,48 €lgia
I S N ..o B et
[:] 76,006 102,006 7 4,98 €4dia 6,99 €/gia
9 86.00€ 117.00€ 8 579 @dia 788 €dia
e
10 99,00€ 132,00€ 8 7,38 €idia 10,58 €/dia
1 114,00€ 155,00€ I—
i 11,59 €dk
12 126.00€ 167,008 TR S S RS 150 €/did
12 11,39 €/dia 15,78 €/dia
13 145,00€ 100,00€ . e s e
" 14,98 €idia 21,07 €
14 155.00€ 208,004 I
16 18,80 &/dia 25,57 €/dia
15 170,006 225,006
16 185,006 242,006 " ESTANCIA MENSUAL 3 = = g
13 212,006 285,004 .
— ESLORA MAXIMA {m.) USUARIO NO USUARIO
20 245,00€ 325,006
B 89,85 &/mes 114,83 €mes
Frecios sin IVA. 8 109,43 €mes 144,21 €/mes
*Usuarios: ehentes con contrato 4 cesidn o alguiler en vigor. 10 144,31 €/mes 164,79 €/mes
12 174,79 €mes 204,77 €mes
15 204, 77€/mes 259,74 €mes
17 239,75 €/mes 299,71 €/mes
18 260,73 €mes 310,70 €mes

Precios sin [VA. *Usuanos: chantes on contralo de cewidn o alquiler en vigor

Con estas farifas podemos estimar que la operacién media en el varadero tiene una tarifa media de 160 € +
IVA (maniobra doble de barco de 12 m de eslora o mes de varada de barco de 10 m de eslora).

Antes de la compra del travel, SADAMAR realizaba unas 1000 maniobras al afio, con una facturacién de unos
160 000 € /afo por este concepto. Con las nuevas instalaciones se prevé incrementar un 50% el nimero de
maniobras en el afio horizonte de la concesidn.

Para alcanzar este incremento se prevé una subida del 15% el primer afio y después una subida sostenida del
2% anual los primeros 10 afos, una <ubida del 1% anual del afo 10 al afo 20 y una reduccién al 0.5% y
posteriormente al 0.25 % anual hasta el afio final de la concesion. En la siguiente figura podemos observar las
subidas previstas:

SADAMAR
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INCREMENTO DE MOVIMIENTOS SOBRE ARNO 0

50,00
45.00
40.00%
35.00%

30,007

20.00%

15.00

10.00%
S00%

0007

A continuacién se muestra el incremento de facturacién previsto:
INCREMENTO DE FACTURACION SOBRE ANO 0
20,000.00 T
70,000.00 €
60,000.00 ¢
50,000.00 ¢
40,000.00 €
30,000.00 €
20,000.00 €
10,000.00 €

0.00 €

55 GASTOS DE EXPLOTACION

Contra este incremento de facturacién calculado vamos a confrontar el incremento previsto en los gastos de
explotacién de las instalaciones:

o Coste de refuerzo de marineria 20 700 € /afo
e Consumos: 6 500 € /afo
e Servicio técnico del travel. 5000 € /afo

SADAMAR
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5.6 FLUJOS DE CAJAE {NDICES DE RENTABILIDAD DE LA INVERSION.

Para evaluar lo

Con estas premisas se obtiene el flujo de ingr
los gastos de establecimiento, los ingresos por ven

La inversién comienza en el

propuesta.

Los gastos de inversion reflejan el cronograma de inversiones .

Los ingresos se efectian se

las ventas acumuladas.

Los gastos de explotacion son independientes de los ingresos.

instalaciones.

plotacio

s flujos de caja durante toda la vida de la inversién se han utilizado lo

aiio 2019 y se estudia a un horizonte de 24 afios, la vida G

s siguientes criferios:

til de la inversion

gun la previsién descrita. Los ingresos de explotacion son proporcionales a

esos y gastos anual del conjunto de la inversién, donde se incluyen
tas iniciales y los resultados de la explotacién normal de las

De este cuadro se deducen,
necesidades de financiacién.

Los indicadores mds importantes del proyecto son:

ademdés de los valores del flujo de caja,

V.AN. del proyecto a un 6%:
T.I.R. del proyecto:

ano Imporfe  |% gaslos gaslos % inc ingresos resultado Anual Acumulado

SR | 20190 | 10436000€ 100% | 32200.00€ 15% 24.00000€  -8,20000€| -112,560.00 € | -1 D€ |
afo 2 2,020 100% | 32.200.00€] 17% 27,20000€ -500000€[ -5000.00€ | =500 ¥
ano 3 2,021 100% | 32,200.00€] 19% 30,40000€  -1,800.00€[ -1,800.00€ [ I =
afio 4 2,022 100% | 32.200.00€ 21% 3360000€  1,400.00€| 1,400.00 €

afo 5 2,023 100% 32,_200.00 € 23% 36,800.00 € 4,600.00 € 4,600.00 £

afo 6 2,024 T00% | 32,20000€]  25% 40,00000€  7,800.00€| 7,800.00 €

afio 7 2,025 100% | 32,200.00€[ 27% 43,20000€  11,000.00 €[ 11,000.00 €

afo 8 2,026 100% | 32,200.00€] 29% 46,400.00€  14,200.00€| 14,200.00 €

afo 9 2,027 700% | 32,20000€  31% 49,600.00€ 17,400.00€[ 17,400.00 €

ano 10 | 2,028 100% | 32,200.00€] 33% 52.800.00€ 20,600.00 €[ 20,600.00 €

afo 11 | 2,029 100% | 32,200.00€[ 35% 56,00000€ 23,800.00 €| 23,800.00 €

afio 12 | 2,030 100% | 32,200.00€] 36% 57,600.00€ 25400.00 €] 25,400.00 €

afo 13 | 2,031 100% | 32,20000€  37% 50.20000€ 27,000.00€] 27,000.00 €

afio 14 | 2,032 T00% | 32.20000€ 38% 60.800.00€  28,600.00 €] 28,600.00 €

ano 15 | 2,033 100% | 32,200.00€] 39% 62,400 00€ 30,200.00 €| 30,200.00 €

ano 16 | 2,034 100% | 32,200.00€[ 40% 54,000.00€ 31,800.00€| 31,800.00 €

afo 17 | 2,035 100% | 32,200.00€[ 41% 65600.00€ 33,400.00 €[ 33,400.00 €

ano 18 | 2,036 T00% | 32,200.00€] 42% 67,200.00€  35,000.00 €] 35,000.00 €

ano 19 | 2,037 100% | 32,20000€ 43% 58,80000€ 36,600.00 €| 36,600.00 €

ano 20 | 2,038 100% | 3220000 €[ 44% 70,400.00€  38,200.00 €| 38,200.00 €

afio 21 | 2,039 100% | 32,20000€[  45% 72,00000€ 39,800.00 €| 39,800.00 €

ano 22 | 2,040 100% | 32,20000€]  46% 72,80000€ 40,600.00 €| 40,600.00 €

ano 23 | 2,041 100% | 32,20000€]  46% 73.60000€ 41,400.00 €| 41,400.00 €

afo 24 | 2,042 100% | 32,20000€]  47% 74,40000€ 42,200.00 €| 42,200.00 €

afno 25 | 2,043 100% | 32,20000€[  47% 7520000€ 43,000.00 €] 43,000.00 €

ano 26 | 2,044 100% | 32.20000€[ 48% 76,000.00€ 43,800.00 €] 43,800.00 €

afo 27 | 2,045 100% | 32,200.00€[ 48% 76,400.00 €  44,200.00 €| 44,200.00 €

afo 28 | 2,046 100% | 32,200.00€] 48% 76,800.00 € 44,600.00 €| 44,600.00 €

ano 29 | 2,047 100% | 32.20000€]  48% 77.20000€ 45,000.00 €[ 45,000.00€

ano 30 | 2,048 100% | 32.200.00€] 49% 77,600.00€  45400.00 €| 45400.00 €

afio 31 | 2,049 T00% | 32,20000€[ 49% 78,000.00€ 45800.00 €[ 4580000 €

ano 32 | 2,050 100% | 32,200.00€] 49% 78.400.00€ 46,200.00 €] 46,200.00 €

afo 33 | 2,05 T00% | 32,20000€]  49% 78,80000€  46,600.00 €[ 46,600.00 €

afo 34 | 2,052 T00% | 32,200.00€ 50% 79.20000€ 47,000.00€| 47,000.00 €

afo 35 | 2,053 100% | 32,200.00€| 50% 79,60000€ 47,400.00€| 47,400.00 €

afo 36 | 2,054 100% | 32.20000€] 50% 80,00000 € 47,800.00 €] 47,800.00 €

TIR 12.70%
VAN 198,175.64 €

198 175.64 €
12.70 %

las rentabilidades esperadas y las

SADAMAR
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DECLARACION RESPONSABLE

A conlinuacién se presentan las facturas que justifican la inversién realizada.

SADAMAR
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Reimundezacero

Construcciones Metalicas y Puertas Automaticas

www.reimundezacero.com

Nombre cliente o empresa: Puerto Deportivo de Sada S.L.
NJIFJ/DNL: 870287221

Direccion: Avda. Puerto sin n°

CP. 15160 Sada

Telf.: 981619015

E-mail: administracion@marinasada.com

FACTURA

HNOS REIMUNDEZ S.C.

POLIGONO RIO MERO NAVE N° 6
C.P..15180 ALMEIRAS-CULLEREDO
N.I.F. J-70392121

Mavil Ivan : 661641567

Mavil Carlos : 651116621

E-mail: reimundezd9@hotmail.com

Factura: 397
Dia. 15/02/2019

7 ;%/02/201?;

Descripcion:

-aboracion , mecanizado , soldadura y suministro de caballetes metélicos
elaborados en tubo estructural de 100X100X4 para estructura principal.
Tubo de 85 mm de diametro exterior para regulacion en altura de apoyo a barco.
Extensible en altura y ancho.
Dimensiones de caballete 1750X1800
Tornilleria y pasadores en inox
Peso aproximado del conjunto 340 kg
Conjunto formado por cuatro apoyos galvanizados en caliente por inmersion.

1 Conjunto

Fabricacion de cuna para apoyo de barcos en

lavadero. Elaborado en perfiles metalicos 100X100X3 , 90X80X3

y redondo 90 mm X 3 mm.

Practicable en altura .

Dimensiones 5000 ancho X 1500 alto en forma de V con 6 puntales
Galvanizado en caliente

Peso aproximado del conjunto 520 Kg

1 juego de 2 unidades

Total:

1.520 €

2.800€

NUMERO DE CUENTA:
ES80 21004913702200120173 CAIXESBBXXX

Puertas automaticas de corredera
de hojas batientes, seccionales:
de contrapesos, de muelles, seccionales

Estructuras metalicas.
Escaleras, entreplantas, efc...

Suma 4320 €
VA 21% 907,20 €

Total 522720 €

\p~
e

Soldaduras en hierro , acero inoxidable

y aluminio




- Reimundezacero

Construcciones Metalicas y Puertas Automaticas

www.reimundezacero.com

Nombre cliente 0 empresa.

N.IF/D.NIL: 870297221

Direccion: Avda Puerto sin n°

C.P: 15160 Sada

Telf.: 981619015

E-mail: administracion@marinasada.com
FACTURA

Puerto Deportivo de Sada S.L.

HNOS REIMUNDEZ S.C.

POLIGONO RIO MERO NAVE N° 6
C.P..15180 ALMEIRAS-CULLEREDO
N.I.F. J-70392121

Movil lvan : 661641567

Movil Carlos : 651116621

E-mail: reimundez99@hotmail.com

359
05/10/2018

Factura n®.
Dia.

B3

736 cail

SOt §

6/
/0

\ 0

Descripeion:

Elaboracion , mecanizado , soldadura y suministro de caballetes metalicos
elaborados en tubo estructural de 100X100X4 para estructura principal.

Tubo de 85 mm de diametro exterior para regulacion en altura de apoyo a barco.
Extensible en altura y ancho.

Dimensiones de caballete 1750X1800

Tornilleria y pasadores en inox

Peso aproximado del conjunto 340 kg

Conjunto formado por cuatro apoyos galvanizados en caliente por inmersion.

6 Canjuntos de 4 apoyos

G220

L \ OO0 Q

{ WIS ®.8) Vet

Lioxac

Total:

N\ 't

[0 BN

NUMERQ DE CUENTA:
ES80 21004913702200120173 CAMESBBXXX

Ruertas automaticas de corredera
de hojas batientes, seccionales:
de contrapesos, de muelles, seccionales

Estructuras metalicas.
Escaleras, entreplantas, etc...

Suma 9.120€

LV.A 21% 1.915,20 €

Total 11.03520 €

Fe
Soldaduras en hierro , acero inoxidable
y aluminio




- Reimundezacero

Construcciones Metalicas y Puertas Automaticas

Lo
HNOS REIMUNDEZ S.C. Q* C

POLIGONQ RIO MERO NAVE N° 6
C.P.:15180 ALMEIRAS-CULLEREDO
N.IF. J-70392121

Movil lvan : 661641567

Mévil Carlos : 651116621

E-mail: reimundez99@hotmail.com

www.reimundezacero.com

2 Facturan®, 369
Nombre cliente 0 empresa: Puerto Deportivo de Sada S.L. Dia. 08/11/2018
N.IF./D.N.I:  B70297221
Direccidn: Avda Puerto sin n°
CP. 15160 Sada
Telf.: 981619015
E-mail: administracion@marinasada.com

FACTURA

Descripcion: Total:

Elaboracién , mecanizado , soldadura y suministro de caballetes metélicos
elaborados en tubo estructural de 100X100X4 para estructura principal.

Tubo de 85 mm de diametro exterior para regulacion en altura de apoyo a barco.
Extensible en altura y ancho.

Dimensiones de caballete 1750X1800

Tomilleria y pasadores en inox

Peso aproximado del conjunto 340 kg

Conjunto formado por cuatro apoyos galvanizados en caliente por inmersion.

6 Conjuntos de 4 apoyos
Entregados dia 7-11-2018

R

2\ D000 WO R

~\ :\Q.

NUMERO DE CUENTA:
ES80 21004913702200120173 CAIXESBBXXX

Estructuras metalicas. Ruertas automaticas de corredera
Escaleras, entreplantas, etc... de hojas batientes, seccionales:
de contrapesos, de muelles, seccionales

Suma 9120 €
LV.A 21% 1.915,20 €
Total 11.035,20 €

=
Soldaduras en hierro , acero inoxidable
y aluminio




INM' |AS ELECTROMECANICAS GH 5.A B° Salbators &/n, 20200 Beasain www.ghcranes.com (] GH |
(Glpuzkoa) Spain gheranes@ghcranes.com
GCIF: A20018023 T: +34 843 805 860 CRAHES & COHPOHENTS
FECHA: 21-09-2018 PUERTO DEPORTIVO MARINA SADA

F a Ct u ra CLIENTE N° 43001560516 Avda. del Puerto, s/n

_REFERENCIA: 41676 Repre: 138 15160 - Sada

CORURNA
CIF/DNI:

CQoDIGO CONCEPTO CANTIDAD PRECIO DTO. IMPORTE

. ALBARAN N° A14384 FECHA: 20180921
~ APO 8% ANTICIPO CON EL PEDIDO : 1,00 6.644,00 6.544,00
Reforma en Pértico Automotor sobre neurndticos GH-60 de 456t (1,000)
Adecuaclén del pértico automotor n® 53866 (1,000) i
Sustituclén de tuberlas y latigulllos  (1,000)

Sustitucl6n de cables de elevacién (1,000)

Sustitucién de sistema de pesaje (1,000)

Camblo y/o mecanizado ds horqullla (1,000)

Sustituclén de motor y raductor de traslacién (1,000)

Sustiluclén de llanta y neuméticos de ruedas tractoras (1,000)

Nuevas pagatinas (1,000)

Sin embalaje (1,000)

Transporte INCLUIDO (1,000)

Montaje INCLUIDO {1,000)

Camblo de ublcaclén périco automotor a Puerto Deportivo Marlna Sada (1,000) \

Cablna nuava (4,000)

8% S/ 81.800,00 EUROS GZS’O

S/ OFERTA 31107-8 20.08.2018

2

31 e , o
LIS W oagaes $©
IMA DESCUENTO  ANTICIPO BASE IMPONIBLE IVA
Importe Importe % |importe
6.544,00 6.544,00 21 1.374,24
ORMA DE PAGO: TRANSFERENCIA A BBVA [BAN ES10 0182 2348 1700 0000 7970 TOTAL:
7.918,24¢

1la an ol Regisiro Marcant ds Gulpzeos, Tomo 1178, Folia 37, Hoja 86-3537 en lecha 110222 - HIFA-20010923

Actualizaclén de la documentacién del pérlico autemotor (1,000) \ 7 !
e




~-INDUSTRIAS
.’ ELI-'}CTROMEGANICAS GH S.A

~ CIF; A20019923

" Factura
N° 27678

Be® Salbatore s/n, 20200 Beasain
(Gipuzkoa) Spain
T: +34 943 805 660

www.ghcranes.com

ghcranes@ghcranes.com

&) A4 [zl &

e

-GH-

CRANES & COMPONENTS

FECHA: 13-11-2018

CLIENTE N° 4300150516

REFERENCIA: 41676 Repre: 138

PUERTO DEPORTIVO MARINA SADA

AV DEL PUERTO, S/N

15160 SADA
CORUNA

CIF/DNI: B70297221

CODIGO CONCEPTO CANTIDAD PRECIO DTO. IMPORTE
ALBARAN N° 72013 FECHA: 20181 025

REFORMA Reforma en Pértico Automotor sobre neuméticas GH-50 de 45t 1,00 81.800,00 81.800,00

MARCA GH MODELO GH-50

NUMERO DE FABRICACION 53656-R1 ;
¢ Adecuacién del pértico automotor n® 53656 1,00
QAC Sustitucién de tuberias y latiguillos 1,00
QAC Sustitucién de cables de elevacion 1,00
QAC Sustitucién de sistema de pesaje 1,00
QAC Cambio y/o mecanizado de horquilla 1,00
QAC Sustitucién de motor y reductor de traslacion 1,00
QAC Sustitucién de llanta y neuméticos de ruedas tractoras 1,00
QAC Nuevas pegatinas 1,00
EMBALAJE | Sin embalaje 1,00
TRANSPORT | Transparte INCLUIDO 1,00
MONTAJE Montaje INCLUIDO 1,00
QAC Cambio de ubicacion pértico automotor a Puerto Deportivo Marina Sada 1,00
QAC Actualizacién de la documentacién del pértico automotor 1,00
QAC Cabina nueva 1,00

DESCONTADA FACTURA DE ANTICIPO N° 27526 (8% )

S/ OFERTA 31107-9 20.09.2018

(
! - k
AR 2 :
SUMA DESCUENTO  ANTICIPO BASE IMPONIBLE IVA
Importe Importe %  |Importe
81.800,00 6.544,00 75.256,00 ‘ 21 15.803,76
FORMA DE PAGO: A LAPUESTAEN MARCHA - TRANSFERENGIA A BBVA IBAN ES10 0182 2346 TOTAL:
1700 0000 7970 91.059,76¢

Inscrita en el Reglstro Mercantll de Gulpizcoa, Tomo 1178, Follo 37, Hoja §5-3537 en lacha 11/08/82 - N1 F A-20018023 14
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Fdo: Ban‘omed Berstard Figuerdla,
D.N.I. 42.991.786-W,

Administrador Gnico de Puerto Deportivo de Sada S.L.
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