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m& TETRAIN PROYECTO DE EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE CLUB NAUTICO EN EL

PUERTO DE MINO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Agentes

1.1.1. Promotor

El promotor de las obras a desarrollar es el CONCELLO DE MINO con C.I.F. P15015049J, y con
direccién social en RUA CARREIRA N° 38, CONCELLO DE MINO.

1.1.2. Técnico de Proyecto

Luis Monzén Goémez, Ingeniero Industrial con Numero de Colegiado N° 1.680 en el ICOIIG
Delegacion de Ferrol, con teléfono de contacto 655 232 698.

1.2. Informacion previa

1.2.1. Antecedentes

Actualmente existen en el lugar dos edificaciones, una destinada a almacén y otra a gimnasio y
servicios auxiliares, que forman el Club Nautico de Mifio. La edificacion destinada a almacén es de
una sola planta y de escasa altura, y la del almacén puede dividirse a su vez en dos volumenes, uno
de ellos de mayor altura y otro al norte, con altura similar al edificio del gimnasio.

Segun su ficha catastral, la construccion data del afio 2001.

Posteriormente fue elaborado un Proyecto Basico de Ampliacion de Club Nautico, con fecha de Mayo
de 2019, por parte del arquitecto lago Rodriguez Valcarcel. Ese proyecto contemplaba una serie de
necesidades y modificaciones diferentes a las que manifiesta actualmente el peticionario del presente
documento.

En agosto de 2020 se recibe la peticion por parte del Concello de Mifio de un Proyecto de Ejecucion
para llevar a cabo definitivamente la Reforma y Ampliacion del Club Nautico de Mifio, con las nuevas
necesidades propuestas y adaptandose en todo momento a la normativa vigente de aplicacion.

El 3 de septiembre se entrega en el registro municipal el citado proyecto.

1.2.2. Objeto
Mediante este documento se desean introducir ciertas aclaraciones con respecto a las superficies de
estado actual y de actuacion del proyecto de ejecucion de reforma y ampliaciéon de club nautico en el
puerto de Mifo.

1.2.3. Superficies construidas actuales

En el proyecto de ejecucion se detallaron unas superficies construidas de estado actual de las
edificaciones existentes siguiendo los criterios de superficiado del anteproyecto, las cuales no
coinciden con las recogidas en la autorizacion temporal en el dominio publico portuario del 19 de
agosto.

Se realiza una medicion correctiva con el fin de aclarar las superficies construidas existentes a dia de
hoy:
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Superficies Medicidn correctiva Anteproyecto y Autorizacién en
construidas Proyecto de dominio publico
ejecucion portuario
Edificio de 120,91 m? 93,80 m? 177,00 m?
almacenamiento
Edificio de servicios 288,67 m? 286,00 m? 322,00 m?
Sup. Construida total 409,58 m? 379,80, m? 499,00 m?

1.2.4. Superficies de autorizacién

En el proyecto de ejecucién de reforma y ampliacién se detallaron las siguientes superficies a
ejecutar:

CUADRO DE SUPERFICIES
PLANTA BAJA 1 GIMNASIO 242,77 m2
2 ALMACEN 13,08 m2
3 OFICINA 13,82 m2
4 SALA DE CALDERAS 15,14 m2
5 SALA ELECTRICA 471 m2
6 VESTUARIO MASCULINO 37,89 m2
7 VESTUARIO FEMENINO 37,89 m2
8 ZONA DE CARGA Y DESCARGA 57,71 m2
9 ESCALERAS 4,09 m2
10 ALMACEN EMBARCACIONES 1 147,85 m2
TOTAL UTIL PLANTA BAJA 574,95 m2
TOTAL CONSTRUIDA PLANTA
SAIA 613,96 m2
PLANTA 1 11 ALMACEN EMBARCACIONES 2 151,96 m2
12 ESCALERAS 4,09 m2
TOTAL UTIL PLANTA 1 156,05 m2
TOTAL CONSTRUIDA PLANTA 1 161,66 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 731,00 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 775,62 m2

Esto implica el aprovechamiento de una superficie de ocupacion en planta de 613,96m?, no obstante
tras compararse graficamente el plano de superficie a ocupar de proyecto con el plano de superficie
del ambito de la autorizacion temporal, en el que se establece una ocupacion del dominio publico de
749m?, se ha podido constatar que hay una superficie de 3m? del nuevo almacén de embarcaciones
que sobresale de los limites graficos del ambito (se muestra en plano adjunto a esta documentacion).

Este exceso, que se encuentra dentro de los limites establecidos para este uso en el PXOM, viene
derivado de la necesidad de prolongar la zona de ampliaciéon del almacén de embarcaciones hasta la
alineacion de pilares existente, de forma qeu se pueda prolongar el pértico existente.
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De esta forma, se solicita la ampliacion de los limites del ambito hasta una superficie de 752m?, lo
que permitiria contemplar la zona comentada de la nueva ampliacién dentro de su alcance.

De este modo el cuadro resumen de la memoria urbanistica quedaria de este modo:

“Seran de aplicacion el Plan General de Ordenacién Municipal de Mifio 2002, Ley del suelo de Galica
y Ley 6/2017 de puertos de Galicia”.

P.X.0.M. MINO 2002

Proyecto

Casificacion del Suelo

SUELO URBANO

SUELO URBANO

Ordenanza de

Norma zonal Z5

aplicacion Equipamientos Urbanos Norma zonal 5
Zona verde (para equipamientos de Equipamientos Urbanos
caracter privado se aplicaran las Zona verde.
condiciones contempladas para el S.G.de | S.G. equipos comunitarios.
equipos comunitarios)
PARAMETROS

Superficie minima

No se establece

782 m“/752 m2
(segun catastro / nueva
autorizacion portuaria)

Ocupacion de parcela

Segun necesidades del edificio

81,64%
(613,96 m? ocupados)

Edificabilidad maxima

Genérica: 1 m“/m°
En caso de necesidad se podra
incrementar *

1,03 m*/m?
(775,62 m? construidos)

Altura maxima _ . B+1
B+2p+Bc=10,50 m cornisa H<10,50 m
Alineaciones . . Previstas en planos de
Previstas en los planos de ordenacién ..
ordenacion
Usos Usos caracteristicos: deportivo en 32
categoria Deportivo 3?2 categoria
Uso complementario: garaje aparcamiento
Ley 6/2017 de puertos de Galicia Proyecto
PARAMETRO
Edificabilidad Genérica 1,50 m2/m2 1,03 m*/m’
(1128 m2 construidos) (775,62 m” construidos)
Altura maxima 12,00 m medidos a cornisa <12m

Usos

Nautico-deportivo

Nautico-deportivo

*Con el fin de satisfacer las necesidades de almacenamiento de las actividades nauticas del
Concello de Mifio, ademas de adaptar la estructura a ampliar a la linea de soportes existente
se considera la necesidad de incrementar a un 1,03m2/m2 la edificabilidad tal y como se
permite en caso de necesidad.
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2. CONCLUSIONES

De acuerdo con los expuesto en los apartados de la presenta anexo, que complementa al Proyecto
de ejecucidn, se estima que se han tenido en cuenta las prescripciones de la legislacion vigente y de
acuerdo con ellas se han cubierto las necesidades impuestas, de modo que se somete a estudio con
el fin de obtener de las correspondientes administraciones la correspondiente licencia de obra de la
nave industrial en cuestion.

Ferrol, septiembre 2020

MONZO Firmado El Ingeniero Industrial

digitalmente Colegiado N°1.680 ICOIIG
N por MONZON
GOMEZ GOMEZ LUIS -

3266677672 4

', Jf/u, " — i
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67 +02'00' Luis Monzon Gémez
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